Traumhafte Neubauwohnung mit gro3em

Balkon und Weitblick

Eckdaten:

Objektart: Mietwohnung
Wohnfliche: ca.71,3 gm
Zimmerzahl: 3
Energieausweis: vorhanden
Heizung: Fernwdrme

Warmmiete: 1.360,00€

HMP Immobilien GmbH Telefon:

Saseler Stralle 1 e-Mail:
22145 Hamburg

Bauweise: Massivbau
Baujahr: 2023

Etage: Staffelgeschoss
Energieklasse: B
Kaltmiete: 1.100,00

Nebenkosten: 150,00€ + 110,00 € Heizkosten

+49 (0)40 98765 650 — 03
info@hmp-immobilien.hamburg




HMP IMMOBILIEN GMBH

Objektbeschreibung:

Diese attraktive 3-Zimmerwohnung im Staffelgeschoss liberzeugt durch ihre moderne Ausstattung
und einem groRzligigem Balkon-Terrasse mit Weitblick. Die hellen und gut geschnittenen Raume
bieten ein angenehmes Wohnambiente — ideal fiir Singles, Paare oder Senioren.

Die Lage zur ruhigen SeitenstralSe ldsst Sie die Wohnung in Ruhe genieRen und trotzdem sind Sie in
wenigen Minuten zu Fuld im Herzen von Bergedorf oder in der wunderschonen Natur der Umgebung.

Das moderne Bad ist hell gefliest und verfligt Gber eine gerdumige bodengleiche Dusche. Hier ist
wirklich eine kleine Wellness Oase. Die Wohnkiiche als Zentrum der Wohnung mit den groRen
Terrassentiiren, die sich komplett 6ffnen lassen, schafft einen Wohnbereich, der die Grenzen von
Innen und AuBen verschwinden lasst.

Technisch ist die Wohnung auf dem neusten Stand. Die FuRbodenheizung in Kombination mit dem
Echtholzparkett verschafft eine wohnliche und gemiitliche Atmosphare.

Lassen Sie sich einfangen von der Kombination aus modernem und zentrumnahen Wohnen und der
Ruhe und Helligkeit dieser schénen Wohnung.

Die Wohnanlage verfiigt Uber ebenerdige Fahrradabstellraume, die viel Platz bieten und einfach zu
begehen sind. Die FahrradstralRe hinter dem Haus entlang des Brookdeiches bringt Sie schnell und
unkompliziert in die Bergedorfer Innenstadt.

Lagebeschreibung:

Die Holtenklinker StraBe 94 befindet sich im Hamburger Stadtteil Bergedorf, slidostlich des
Stadtzentrums. Die StralRe ist Teil der Bundesstral3e B5, die eine direkte Verbindung zwischen der
Hamburger Innenstadt und den Ostlichen Stadtteilen sowie dem Umland bietet. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine Mischung aus Wohn- und Geschaftsgebauden aus, wobei in den letzten
Jahren mehrere Neubauprojekte realisiert wurden.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und die Autobahnen A1 und
A25. Der S-Bahnhof Bergedorf ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung in die Hamburger Innenstadt. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung.
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